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Foreningsoplysninger
A/B Byrumgaard III

Beliggende
Vivaldisvej 122 - 202, Frejlev
9200 Aalborg SV

CVR-nr. 30 02 74 42

Bestyrelse
Hans Nygaard-Pedersen , formand
Erik Karstenskov
Tonny K.E. Jensen

Administrator
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration
@stre Havnepromenade 26
9000 Aalborg
Ejendomsadministrator : Bente Sgrensen

Revision
Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6, 9000 Aalborg

@vrige kontakter:
Forsikringsselskab :
Alm. Brand

Pengeinstitut :
Spar Nord Bank A/S, Hasseris afdeling

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 21/3-2018

Side 3 af 21




Administrator- og bestyrelsespategning

Omstaende 8rsrapport er opstillet i henhold til administrationsaftalen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Aalborg, den 26/2-2018

Administrator:
Bank A/S
omsadmlmstratlon

Bente Sgrensen Jesper Kloster

Bestyrelsen har aflagt drsrapport for regnskabs3ret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for A/B Byrumgaard III.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
rsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt
veerdiansat. Forenmgens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold
udover de i arsrapporten anfgrte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser,
som ikke fremgar af drsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabs3rets udigb
indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af veesentlig
betydning for bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Budget indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 26/2-2018
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Byrumgaard III.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Byrumgaard III for regnskabs3ret 1. januar 2017 til 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og §
6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlings-
godkendt budget. Budgettet har, som det ogsd fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtsegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd8 de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes beswgelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan opfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p3 grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig u5|kkerhed, skal vi i vores rewsnonspategnlng gere opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3danne oplysnlnger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsesette driften.

Tager vi stilling til den samlede pro'esentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 26/2-2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

7/

Henrik Hougaard \
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Byrumgaard III er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11,
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra leje af feelleshus, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er s3ledes ikke
ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen,

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindest8ender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld samt renter af bankgzeld. Herudover indregnes betalinger pa
indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelses- omkostninger pd foreningens ejendom.
Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstreekkelig til at daskke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
m.v.).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver.
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes og vaerdiansaettes til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende
principper:

Sldmaskine 10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, kursreguleringer, @endringer i
dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af
rets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imgdeg3else af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbesiutning. I henhold til vedteegternes § 32.4
indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle instrumenter
Prioritetsgeeld males til den nominelle restgeeld pd balancedagen.

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdiansaettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed
i resultatopggrelsen over |anets Igbetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres
som det oprindeligt modtagne provenu ved |8neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af I8nets kurstab og
I8neomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdianszettes
til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. O. Efterfglgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pd balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fgres direkte
pd egenkapitalen. Dagsveerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes
i tilknytning til prioritetsgzelden, da den anses for en integreret del af beldningen af
foreningens ejendom. Vaerdien af renteswappen indgar i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Nggleoplysninger

De anfgrte nggleoplysninger har til formdl at leve op til de krav der fglger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. (Udstedt i medfar af § 6 stk. 2 og 4 i lov om
andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber).

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20

Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14,

Vedtzegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den p3 generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gzeldende.
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Resultatopggrelse for 2017

Indtaegter
Boligafgift/feellesudgifter
Intern leje - faelleshus
@vrige indtaegter
Indtaegteri alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Grundejerforening/ejerlaug
Vedligeholdelse, lgbende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivning inventar m.v.
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Anvendt fra henlaeggelse/fejl og
mangler

Overfgrt til henlaeggelse/vedI.
Prioritetsafdrag

Afskrivninger af inventar mv.
Kurstab/Ianeomkostninger
Overfgrt restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Note

WN

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
kr. kr. kr.

2.783.520 2.783.800 2.880.000
21.846 12.000 20.690
26.570 18.000 25.040
2.831.936 2.813.800 2.925.730
148.242 156.100 147.807
89.111 95.500 89.247
88.000 88.000 88.000
193.610 81.750 696.278
66.700 71.500 66.343
32.915 33.800 35.256
2.000 2.000 2.000
620.578 528.650 1.124.931
2.211.358 2.285.150 1.800.798
10 0 0
1.374.436 1.325.000 1.861.957
1.374.426 1.325.000 1.861.957
836.932 960.150 -61.158
-61.815 0 -599.783
411.306 410.650 538.625
548.596 549.500 3.413.295
-2.000 -2.000 -2.000
-59,155 0 14.908
0 2.000 -3.426.203
836.932 960.150 -61.158
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
Ejendommen, matr.nr. 1a Frejlev By, Frejlev

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
udggr kr. 61.000.000

Inventar, driftsmateriel m.v.
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

11

12

13

14

2017 2016
kr. kr.

64.000.000 64.000.000
14.000 16.000
64.014.000 64.016.000
64.014.000 64.016.000
5.200 0
5.200 0
22.962 38.403
28.162 38.403
64.042.162 64.054.403
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Andelsindskud

Overfgrt resultat m.v.

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter
Kab & salg

Spar Nord Bank 9268-4567693096

@vrig geeld

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Nggletal

Beregning af andelsvaerdi

2017 2016
Note kr. kr.

12.800.000 12.800.000
-1.146.368 -1.892.050
11.653.632 10.907.950
3.742.463 3.392.972
15 15.396.095 14.300.922
16 47.568.189 48.315.871
0 11.765
17 1.061.327 8.365
17 16.551 1.417.480
48.646.067 49.753.481
64.042.162 64.054.403

18

19

20
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Noter til resultatopggrelse for 2017

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Boligafgift/faellesudgifter
Boligafgift 1.874.400 1.874.500 2.880.000
Feellesudgifter 909.120 909.300 0
2.783.520 2.783.800 2.880.000
Note 2. Drift af falleshus/f=lleslokale
Indteegter 21.846 12.000 20.690
Vedligeholdelse/drift - faelleshus -1.335 0 -4.600
Vand - feelleshus -1.304 -1.500 -1.056
Varme - feelleshus -9.599 -14.000 -11.694
Renggring - faelleshus -1.350 0 -775
8.257 -3.500 2.565
Note 3. @vrige indtagter
Ventelistegebyr 3.200 0 1.400
Handelsgebyr 4.500 0 5.440
Plzeneklipning 18.000 18.000 18.000
Salg af paere til lampe 200 0 200
Salg af maling 670 0 0
26.570 18.000 25.040
Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 112.868 119.100 112.886
Forsikringer 35.375 37.000 34.921
148.242 156.100 147.807
Note 5. Forbrugsafgifter
Renovation 89.111 95.500 89.247
89.111 95.500 89.247
Note 6. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdelse 0 40.000 0
Nyanskaffelser 11.464 10.000 0
Vvs 1.494 0 3.466
Elektriker 211 0 2.000
Murer 9.238 0 3.285
Tgmrer 9.649 0 35.842
Maler 20.000 16.250 0
Udgifter vedr. voldgiftssag 61.815 0 599.783
Kloak/faldstammer 1.653 0 2.656
Feellesarealer 63.072 0 30.094
Maskiner m.v. 702 0 360
Benzin 724 0 668
Omkostninger, feelleshus/faelleslokale 13.589 15.500 18.124
193.610 81.750 696.278
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Noter til resultatopggrelse for 2017

Note 7. Administrationsomkostninger
Revision

Advokathonorar

Administrationshonorar

Note 8. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesgodtggrelse

Kontorhold, gebyr

Mgder, arrangementer

Blomster, gaver

Nets-gebyr

Note 9. Finansielle indtaegter
Renteindteegter

Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter

Rentesikring

@vrige renteudgifter
Kurstab/lgneomkostninger

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)

kr. kr. kr.
7.688 7.500 7.625
0 5.000 0
59.012 59.000 58.718
66.700 71.500 66.343
10.500 10.500 10.500
1.718 500 1.162
9.939 15.000 12.864
8.292 5.000 8.281
2.466 2.800 2.449
32.915 33.800 35.256
i0 0 0
10 0 0
854.871 1.295.000 1.445.417
437.532 0 422,952
22.877 30.000 8.495
59.155 0 -14.908
1.374.436 1.325.000 1.861.957
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

Note 11. Ejendommen, Matr.nr. 1a Frejlev By, Frejlev

Kostpris pr. 31. december
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december

Note 12. Inventar og driftsmateriel
Inventar og driftsmateriel pr. 1. januar
Inventar og driftsmateriel pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

Note 13. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Kgb & salg

Note 14. Likvide beholdninger
Felleshus konto 456-56-57424
Kassebeholdning faelleshus

2017 2016
kr. kr.

64.000.000 64.000.000
64.000.000 64.000.000
20.000 20.000
20.000 20.000
-4,000 -2.000
-2.000 -2.000
-6.000 -4.000
14.000 16.000
200 0
5.000 0
5.200 0
22.384 36.403
578 2.000
22.962 38.403
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

Note 15. Egenkapital
Andelsindskud pr. 31. december

Overfgrt resultat m.v. pr. 1. januar
Regulering af renteswap til markedsvaerdi
Afdrag 1an

Kurstab/laneomkostninger

Afskrivning inventar mv.

Rest af arets resultat

Overfgrt resultat m.v. pr. 31. december

Egenkapital pr. 31. december

Henlzeggelse udsmykning af faelleshus

Arets bevaegelse/overfart til henlzaeggelse vedl.

Henlaggelse udsmykning af faelleshus

Henlzeggelse inventar feelleshus
Henlaeggelse inventar feelleshus

Henlzeeggelse til fejl og mangler/retssag
Arets bevaegelse
Henleeggelse til fejl og mangler/retssag

Henlaeggelse vedligeholdelse
Overfart fra udsmykning af faelleshus
Arets henlaeggelse

Henlaeggelse vedligeholdelse
Reserver pr. 31. december

Egenkapital incl. reserver pr. 31. december

Note 16. Prioritetsgaeld inkl. finansielle instrumenter

DLR opr. 25.700.000
DLR opr. 22.440.000
Laneomlzegning 2015
Laneomlaegning 2016
Prioritetsgeeld i alt

Markedsveerdi, renteswap

Prioritetsgeeld incl. finansielle instrumenter

2017 2016
kr. kr.
12.800.000 12.800.000
-1.892.050 -759.414
258.241 -1.132.636
548.596 3.413.295
-59.155 14.908
-2.000 -2.000
0 ~-3.426.203
-1.146.368 -1.892.050
11.653.632 10.907.950
201 ° 201
-201 0
0 201
20.000 20.000
20.000 20.000
2.601.219 3.201.002
~-61.815 -599.783
2.539.403 2.601.219
771.553 232.928
201
411.306 538.625
1.183.060 771.553
3.742.463 3.392.972
15.396.095 14.300.922
Nominel Kursveerdi
25.700.000 25.847.004
21.845.684 22.808.525
-395.221 -
-1.216.083 -
45.934.380 48.655.529
1.633.809 1.633.809
47.568.189 50.289.338
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

1 DLR opr. 25.700.000
RT-Cibor6 obl. 18n,rente 0,0 %,restlgbetid 28 §r,afdragsfrihed til 30/9-2025

2 DLR opr. 22.440.000
Kontantldn,rente 2,0 %,restlgbetid 28 3r

3 Markedsveerdi, renteswap
L3n hos DLR opr. 25.700.000 er sikret via renteswapaftale hos Spar Nord Bank A/S indtil
30/12-2026, saledes der betales en fast rente pa 1,3925 % excl. administrationsbidrag

Note 17. Ovrig gaeld

Skyldige omkostninger 16.551 8.365
4 Driftskonto 9268-4567693096 1.061.327 1.417.480
1.077.878 1.425,845

4 Driftskonto 9268-4567693096
Kassekredit max. 2.500.000,-, rente 2,5%, udigb 31/12-2030

Note 18. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 7.000.000 til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Hzeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er
udover ejerpantebrevet stillet pant for en gzeld med en hovedstol pd 48.140.000 kr. i
ejendommen.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Leverandgren af aftalen Spar Nord Bank A/S kan i henhold til aftalen om rentesikring kreeve,

at foreningen stiller yderligere sikkerhed. Der er indgdet en rammeaftale med Spar Nord
Bank A/S i tilknytning til rentesikringsaftalen med et rammebelgb pd 3.490.000 kr.
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

Note 19. Nggletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa
baggrund af arealer. I A/B Byrumgaard III anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer
derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke
nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til
rsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:

Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 40 4.200
B6 |I alt 40 4.200
Saet kryds Boligernes | Boligernes| Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) landen kilde] indskud
Hvilket fordelingstal benyttes
C1 |ved opggrelse af X
andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes X
ved opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 "
fordelingsngglen her:
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 2006
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 2006
Seet kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er
El betalt for andelen? X
E2 Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Seet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- |ejendoms-
prisen vurdering | Vurdering

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af

F1 ! X
andelsveerdien
Anvendt vaerdi pr. Ejendomsveerdi
Forklaring pa udregning 31.12.17 (F2) divideretomed
kvm ultimo aret
i alt (B6)
kr. kr. pr. kvm.
F2 Ejendommens veerdi ved det 64.000.000 15.238

anvendte vurderingsprincip.
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregning 31.12.17 divideret med kvm.
ultimo &ret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 3.742.463 891
reserver

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100

%

Reserver i procent af

i ejendomsveerdi 6
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, if.
G2 liov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomanedens indtsegt (uden
Forklaring pa udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pa kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 231.960 X 12/ 4.200 663
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 x 12 / 4.200 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0 x 12/ 4.200 0
Arets resultat divideret med det
Forklaring pa udregning samlede areal for andele p3
balancedagen (B1+B2)
2015 2016 2017
kr. pr. kvm.| kr. pr. kvm.} kr. pr. kvm,
! Aret_s resultat pr. andels-kvm. 552 e 199
de sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring pa udregning
Andelsveerdi pa balancedagen
. divideret med det samlede areal
Ll SudelsvEsEl Sl for andele pa balancedagen
(B1+B2)
(gaeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsaetningsaktiver jf.
K2 |Gaeld - omseaetningsaktiver 11.576 balancen) divideret med det
samlede areal for andele p3
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsveerdi 14.739 K1 + K2
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Noter til Balance pr. 31. december 2017

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopggrelsen divideret med
det samlede areal for andele p3
balancedagen (B1+B2)

2015 2016 2017
kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm, | kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, Igbende 185 166 46
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 185 166 46

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmaessig vaerdi at
ejendommen (jf. balancen) -
gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen) ganget

med 100
%
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt
P |med ejendommens regnskabsmaessige 24

vaerdi)

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

2015 2016 2017
kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R sidste 3 ar 0 813 131

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende
nggletal pr. statusdagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over

foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver
Foresldet andelsvaerdi

Reserver udenfor andelsvaerdi

Omkostninger m.v. | % af (omkostninger + finansielle poster netto +

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

kr. pr. kr. pr
kvm. andel kvm. total
14.524 14.524
0 0
15.238 15.238
11.576 11.576
3.164 3.164
891 891
afdrag):
8
17
54
22
100
98

Boligafgift/faeliesudgift i % af samlede ejendomsindtaegter
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Noter til balancen for 2017

Note 20. Beregning af andelsvaerdi

Veaerdianszettelse jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra a (anskaffelsessum)

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 11.653.632
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Renteswap dagsvaerdi 1.633.809 1.633.809
13.287.441
13.287.441
Veerdi pr. indskudt andelskrone 12.800.000 1,038

Fordelingen af andelsveerdien pd typer af andele:

Antal Oprindeligt Anskaffel-
andele indskud sessum
40 320.000 332.186
40 12.800.000 13.287.441

side 21 af 21



SN-40125 = Spar Nord Bank A/S, CVR nr. 13737584, Aalborg

E spar Nord

Andelsboligforeningen

Byrumgaard III

Vivaldisvej 122 - 202, Frejlev
9200 Aalborg SV
CVR-nr. 30 02 74 42

BUDGET 2018

Administrator:

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration
@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg



Budget for 2018

Indtaegter
Boligafgift/feellesudgifter
Indteegter faelleshus
@vrige indteegter
Indteegter i alt

Udgifter

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Grundejerforening/ejerlaug
Vedligeholdelse, Igbende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivning inventar m.v.
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Udgifter i alt
Arets resultat

Anvendt fra henlaaggelse

Overfart til henlaeggelse
Henseettelse/afdrag kassekredit
Prioritetsafdrag

Afskrivninger af inventar mv.
Kurstab/laneomkostninger
Overfgrt restandel af 8rets resultat
Disponeret i alt

Note

W N =

(e JR NI

Realiseret Budget Budget
2017 2017 2018
kr. kr. kr.

2.783.520 2.783.800 2.783.450
21.846 12.000 12.000
26.570 18.000 18.000
2.831.936 2.813.800 2.813.450
148.242 156.100 161.000
89.111 95.500 95.000
88.000 88.000 88.000
193.610 81.750 72.000
66.700 71.500 73.000
32.915 33.800 37.300
2.000 2.000 2.000
620.578 528.650 528.300
2.211.358 2.285.150 2.285.150
10 0 0
1.374.436 1.325.000 1.323.500
1.374.426 1,325.000 1.323.500
1.995.004 1.853.650 1.851.800
836.932 960.150 961.650
-61.815 0 0
411.306 0 0
0 410.650 410.650
548.596 549.500 551.000
-2.000 -2.000 -2.000
-59.155 0 0
0 2.000 2.000
836.932 960.150 961.650
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Noter til budget for 2018

Note 1. Boligafgift/feellesudgifter
Boligafgift
Feellesudgifter

Note 2. Drift af feelleshus/fzlleslokale
Indteegter

Vedligeholdelse/drift - feelleshus
Renggring - feelleshus

Vand - fzelleshus

Varme - feelleshus

Note 3. Ovrige indtaegter
Ventelistegebyr
Handelsgebyr
Plaeneklipning

Salg af peere til lampe

Salg af maling

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat
Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Renovation

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdeise
Nyanskaffelser

Vvs

Elektriker

Murer

Tgmrer

Maler

Udgifter vedr. voldgiftssag
Kloak/faldstammer

Feellesarealer

Maskiner m.v.

Benzin

Omkostninger, feelleshus/feelleslokale

Realiseret Budget Budget
2017 2017 2018
kr. kr. kr.

1.874.400 1.874.500 1.874.500
909.120 909.300 908.950
2.783.520 2.783.800 2.783.450
21.846 12.000 12.000
-1.335 0 0
-1.350 0 0
-1.304 -1.500 -1.500
-9.599 -14.000 -10.000
8.257 -3.500 500
3.200 0 0
4.500 0 0
18.000 18.000 18.000
200 0 0
670 0 0
26.570 18.000 18.000
112.868 119.100 124.000
35.375 37.000 37.000
148.242 156.100 161.000
89.111 95.500 95.000
89.111 95.500 95.000
0 40.000 60.500
11.464 10.000 0
1.494 0 0
211 0 0
9.238 0 0
9.649 0 0]
20.000 16.250 0
61.815 0 0
1.653 0 0
63.072 0 0
702 0 0
724 0 0
13.589 15.500 11.500
193.610 81.750 72.000
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Noter til budget for 2018

Note 7. Administrationsomkostninger
Revision

Advokathonorar

Administrationshonorar

Note 8. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesgodtggrelse

Kontorhold, gebyr

Mgder, arrangementer

Blomster, gaver

Nets-gebyr

Note 9. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter

Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter :
Rentesikring

Renteudgifter
Kurstab/laneomkostninger

Realiseret Budget Budget
2017 2017 2018

kr. kr. kr.
7.688 7.500 8.000
0 5.000 5.000
59.012 59.000 60.000
66.700 71.500 73.000
10.500 10.500 10.500
1.718 500 4.000
9.939 15.000 10.000
8.292 5.000 10.000
2.466 2.800 2.800
32.915 33.800 37.300
10 0 0
10 0 0
854.871 1.295.000 1.293.500
437,532 0 0
22.877 30.000 30.000
59.155 0 0
1.374.436 1.325.000 1.323.500
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Budget for 2018

Boligafgift og faellesudgift for 2017

andele indskud 01.01.17

Antal Oprindeligt| Boligafgift Faellesudgift

01.01.17 maned

I alt pr.

40 320.000 3.905

1.894 5.800

40 12.800.000 156.208

75,775 231.983

Forslag til boligafgift og faellesudgift fra 01.01.18

Antal Oprindeligt
andele indskud 01.01.18

Boligafgift Fallesudgift I alt pr.

01.01.18 maéaned

40 320.000 3.905

1.894 5.799

40 12.800.000 156.208

75.746  231.954
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