ANDELSBOLIGFORENINGEN
BYRUMGAARD I11
FREJLEV

VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN
BYRUMGAARD Illl, FREJLEV

§ 1 — Navn og hjemsted

1.1  Foreningens navn er Andelsboligforeningen Byrumgaard lll, Frejlev.

1.2  Foreningens hjemsted er i Aalborg Kommune.

§ 2 — Formal

2.1  Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen delareal af matr.nr. 1 a

Frejlev by, Frejlev, beliggende Vivaldisvej, 9200 Aalborg SV med 40 andelsboliger
og feelleshus.

§ 3 — Medlemmer

3.1

3.2

3.3

3.4

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor
eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillseg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
0g sin husstand.

Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, med mindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaer-
tieneste, midlertidig forflyttelse, forberedelse af pensionisttilveerelse eller lignende.
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8 4 — Indskud

4.1

4.2

Indskud udggar et belgb, svarende til kr. 320.000,- pr. bolig.

Indskuddet skal indbetales kontant.

§ 5 — Haeftelse

5.1

5.2

5.3

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende for-
eningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og proratarisk med op til 125 % (del-
vist solidarisk) efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold her-
om. Den enkelte andelshaver er forpligtet til at underskrive selvsteendig selvskyld-
nerkautionserkleering om haeftelsen for lan, hvis kreditor forlanger det.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

8§ 6 — Andel

6.1

6.2

6.3

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelene i foreningens formue kan pantseettes. Panthaver kan ikke betinge sig no-
gen indflydelse pa ejendommen eller foreningens drift. Der kan ikke gives transport
i andelene i foreningens formue eller i andelshavernes tilgodehavende efter en
overdragelse. Transporter, der er meddelt i henhold til tidligere vedteegtsbestem-
melser er dog stadigvaek gyldige. Andelene kan alene overdrages eller pa anden
made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i 8§ 13-19.

Til brug for tinglysning af et pantebrev eller retsforfglgning i en andel, skal andels-
boligforeningen efter § 4a i lov om andelsboligforeninger og andre bofeellesskaber

Side 2 af 22



ANDELSBOLIGFORENINGEN
BYRUMGAARD I11
FREJLEV

6.4

6.5

efter anmodning fra andelshaveren, langiveren eller udleegshaveren afgive en er-
klaering. Foreningen er berettiget til at opkraeve et gebyr hos andelshaveren for af-
givelse af erkleeringen. Bestyrelsen er berettiget til at overlade afgivelsen af erklee-
ringen efter 8 4a i lov om andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber til en ad-
ministrator.

En langiver, der gyldigt har modtaget sikkerhed i andelen i overensstemmelse med
deti 8 6, stk. 2 anfagrte, skal respektere, at foreningen i provenuet ved salg af ande-
len forlods kan sgge sig fyldestgjort ved modregning med alle forfaldne krav, som
foreningen pa overdragelsestidspunktet har mod andelshaveren (konneks modreg-

ning).

Udgaet, efter vedtagelse pa generalforsamlingen 2018.

8§ 7 — Boligaftale

7.1

7.2

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale ssedvanlig lejekon-
trakt med de aendringer, der falger af disse vedtaegter og generalforsamlingens be-
slutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til generende erhverv i no-
gen form. Erhvervsudgvelse fra en bolig kreever bestyrelsens godkendelse.

§ 8 — Boligafgift

8.1

8.2

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastseet-
tes efter fglgende principper:

A
Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, til ejen-
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domsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til afgifter for el,
vand og vandafledning, til varme, til forsikringer og til vedligeholdelse og fornyelse,
jfr. 8 9, stk. 4, fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jf. § 6.

B

Den resterende del af boligafgiften, herunder udgift til renovation, feellesforbrug,
feelleshus, kontingenter, fordeles med lige store belgb pr. bolig. Dette geelder sale-
des ogsa andre feellesudgifter, s& som udgift til snerydning, administration, revision
og lignende. Andelsboligen er forsynet installation til modtagelse af TV- og radio-
signaler fra Gug-Visse-Dal Antenneforening, som opkraever det arlige kontingent for
levering af TV- og radiosignaler direkte hos den enkelte andelshaver. Dersom en
andelshaver gnsker at opsige aftalen om levering af TV- og radiosignaler fra Gug-
Visse-Dal Antenneforening, skal der oprettes en ny tilslutningsaftale forinden ud-
treeden af andelsboligforeningen, medmindre kaber er villig til at overtage eller selv
lave aftale med en evt. anden leverandgr af TV- og radiosignaler.

Forbindelse til internet er foreningen uvedkommende.

C

De enkelte andelshaveres forbrug i boligen fordeles efter malere. Det samme gael-
der forbrugsafhaengige afgifter vedrgrende boligen, s som vandafledningsafgift.
Ligeledes betaler de enkelte andelshavere selv egne forsikringsudgifter, herunder til
indboforsikring, og udgifter til vedligeholdelse og fornyelse i boligen i overensstem-
melse med det i 8§ 9 anfarte.

8 9 — Vedligeholdelse

9.1

9.2

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af varmeanlaeg, forsynings- og aflgbsledninger, udskiftning af
hoved- og bagdar samt vinduer og vinduespartier med dgr. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve, harde hvidevarer og kgk-
kenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og eelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede ha-
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9.3

9.4

9.5

9.6

§ 10

10.1.

10.2.

veareal. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af
havearealet og for feelles eller egne hegn.

Den enkelte andelshaver skal vedligeholde og klippe haekken omkring det "private”
omrade pa begge sider i overensstemmelse med god skik. Haekkens hgjde ma ikke
overstige murstensskift nummer 7 over nederste ensfarvede og tilbagetrukne skifte.
Det er den enkelte andelshavers ansvar, at hegnslovens bestemmelser overholdes.

En andelshaver har desuden pligt til at male dgre i redskabsskuret samt foretage
andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalfor-
samlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdel-
sesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte
frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens reg-
ning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

- Forandringer

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med
mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den
bringes til udferelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske
inden 3 uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af forandringen skal da udsky-
des, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigel-
sen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af

redskabsskure eller carporte eller til at opseette eller eendre hegn, med mindre be-
styrelsen inden arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
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kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen
skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmeaessig eller skannes at ville stride mod
andre andelshaveres interesser.

10.3. Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

10.4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen el-
ler tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

10.5. Det er ikke tilladt at opseette nogen form for skiltning, reklamer eller lignende pa
eller ved boligen.
Antenner ma kun opsaettes sa de ikke er synlige udefra, og ma pa ingen made
skeemme bebyggelsen.

10.6 Eksisterende redskabsskur kan udvides med et "cykelskur” ud i gardhave. Den af
Sgholmarkitekterne udfeerdigede tegning skal anvendes. Der kan i gardhaven op-
stilles fast overdaekning, som skal males i samme farve som skurdgre. Overdeek-
ningen ma ikke vaere lukket, sa den har karakter af udestue.

10.7 Garageporte og udestuer ma kun opsaettes efter en generalforsamlingsvedtagelse.
Bestyrelsen tager beslutning mht. opsaetning af markiser o.l. pa grundlag af de pa
generalforsamlingen vedtagne retningslinier.

10.8 Udgaet.

8 11 - Fremleje

11.1 En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre

end medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2
og 3.
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11.2

11.3

§12

12.1

12.2

§13

13.1

13.2

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse, forberedelse af pensionisttilveerelse el-
ler lignende for en begraenset periode pa normalt hagjst 2 ar. Fremleje for laengere
tid end 2 ar skal tillades, hvor en andelshaver har erhvervet sin bolig med henblik
pa forberedelse af pensionisttilveerelse til indflytning efter, at vedkommende er gaet
pa pension. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dadsfald, uanset om der
matte vaere seerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende frem-
lejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fast-
satte betingelser.

- Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

Husordenen skal give mulighed for at holde en hund eller en kat pr. bolig.
Husorden kan gendres ved simpelt flertal.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

- Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at over-
drage sin andel efter reglerne i § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig
med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andels-
haver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A
Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
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§14

14.1

bytning af bolig, eller til barn, barnebgrn, foraeldre eller bedsteforaeldre eller til en
person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
overdragelsen.

B

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, sale-
des at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegne-
de. Fortrinsretten i henhold til 1. punktum er dog betinget af, at den fortrinsberetti-
gedes andelshaver frigares saledes, at indstillingsretten vedrgrende den saledes
ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen kan beslut-
te, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa venteli-
ste, da de ellers kan slettes.

C

Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Andels-
boligforeningen kan opkraeve et arligt administrationsbelgb. Belgbet fastszettes af
bestyrelsen. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede én gang arligt skal bekraef-
te deres gnske om at sta pa venteliste, da de ellers kan slettes.

D
Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

- Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter 8 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris
og hgijst et belgb opgjort efter nedenstadende retningslinier:

A

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagt-
tagelse af reglerne i Andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geeld. Ge-
neralforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have
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14.2

14.3

veeret fastsat en hgjere pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen
fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens for-
mue, som han selv lovligt har betalt, jfr. Andelsboligforeningslovens regler herom.

B

Veerdien af forbedringer, jfr. 8 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren un-
der byggeriets opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt
forhgjet vederlag for installationer, sdsom kakken, skabe og fliser, opgares og af-
skrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

C
Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

D
Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E
Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastseettes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der
er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boli-
gen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer an-
delsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, bereg-
nes tilleeg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder
og forventede normallevetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller
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indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller rets-
handlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

14.4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

14.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der
skal veere saerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som
udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbe-
regningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hen-
syn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 - Fremgangsmade

15.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal god-
kendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standard-
formular. Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens be-
regning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre og even-
tuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

15.2 Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og naggleop-
lysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende "Bekendtggerelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger,” udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herun-
der andelsforeningens vedteegter, seneste arsrapport og budget, referat fra andelsbolig-
foreningens seneste afholdte ordingere generalforsamling og referater fra eventuelt senere
afholdte ekstraordinaere generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (safremt en sadan er
udarbejdet), seneste udarbejdede energimaerkning, nggleoplysningsskema om andelsbo-
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ligforeningen, nggleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig, erkleering fra andelsbo-
ligforeningen, hvis der er sket veesentlige sendringer i nggleoplysningerne siden seneste
godkendte regnskab eller seneste nggleoplysningsskema fra andelsboligforenin-
gen.Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gares bekendt med an-
delsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

15.3 Nggleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erkleeringen om eventuelle
vaesentlige eendringer i nggleoplysningerne skal foreningen indberette til ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at
overdrager har anmodet foreningen herom. Nggleoplysningsskemaet om andelsbolig til
salg skal foreningen udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen
har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lgsagre m.v

15.4 Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til
eventuelle pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Ved
afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventu-
elt garanteret lan, saledes at garantien kan frigives.

15.5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbe-
taling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er forenin-
gen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af er-
hververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

15.6 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
og / eller et af bestyrelsen valgt ingenigrfirma gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, in-
ventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skan-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sa-
ledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-

slaet, hvem det tilkommer.
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15.7 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

15.8 Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr for bestyrel-
sens og/eller administrators arbejde med overdragelsessagen. Foreningen kan endvidere
kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til Andelsboligbogen, udgiften
til ingenigrfirmaets syn af boligen, udgifter til el-synsrapport m.m., samt refundere udgifter
og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- og/eller udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

§ 16 — Udgaet

8§ 17 - Ubenyttede boliger

17.1 Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

§ 18 - Dgdsfald

18.1 | tilfaelde af en andelshavers dagd skal den pageeldendes eventuelle aegtefeelle veere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Huvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reekkefglge:

A

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst
3 maneder.
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18.3

18.4

8§19

19.1

19.2

B
Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

C
Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforaeldre.

D
Personer, som af den afdagde overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-
del og bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker be-
rettigede personer finder 88 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af
de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §8 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhver-
veren i disse tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser overfor foreningen og eventu-
elt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i en maned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet
efter reglerne i § 15.

- Samlivsophaevelse
Ved ophaevelse af samliv mellem esegtefeeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at

fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
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es husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevel-

sen.

19.3 Ved agtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge seg-
tefeeller veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle overtage andel gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19 stk. 2 finder 88 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende
aegtefeellers overtagelse gennem aegtefeelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende an-

ven

delse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsaetten-

de aegtefeelle i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser overfor
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

8§ 19A -

19A.1.

19A.2.

19A.3.

19A.4.

19A.5.

Tvangssalg

Efter anmodning fra fogedretten er bestyrelsen forpligtet til at medvirke til
tvangssalg af en andelsbolig. Bestyrelsen skal udfolde de forngdne bestraebel-
ser for at fa andelsboligen solgt. Ved salget skal bestyrelsen iagttage reglerne i
8§ 13-15.

Andelshaveren meddeles en frist pa 2 uger til at angive prisforlangende og til at
indstille en ny andelshaver. Angives prisforlangende ikke, fastseettes prisen af
bestyrelsen.

Nar bestyrelsen har godkendt eller fastsat prisen underrettes andelshaveren,
udleegshaveren og eventuelle gvrige rettighedshavere skriftligt herom. Det skal
fremgda af underretningen, at der inden 2 uger kan fremsaettes indsigelser mod
prisen. Fremsaettes indsigelser mod prisen kan salg af andelen alene ske med
forbehold for yderligere priskrav.

Andelen kan tidligst overtages af den nye andelshaver til den farste i den ma-
ned, der fglger 3 maneder efter det tidspunkt, andelshaveren fik underretning
fra fogedretten om tvangssalget. Bestyrelsen skal senest 4 uger far overtagel-
sesdagen underrette andelshaveren om denne. Andelshaveren er herefter for-
pligtet til at fraflytte boligen senest 2 uger far overtagelsesdagen.

Bestyrelsens omkostninger ved tvangssalget kan modregnes i overdragelses-
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summen.

§ 20 - Opsigelse

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtreede efter reglerne i 88 13-19 om overfarsel af andelen.

§ 21 - Eksklusion

21.1

| folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:

A
Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B
Udgaet.

C
Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. §
9.

D
Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E
Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F

Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
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21.2

§ 22

22.1

§23
23.1

23.2

23.3

§24

24.1

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i § 17.

- Ledige boliger

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller
§ 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved ud-
pegning af en ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen
kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

- Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendel-
se af arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥ af andelshaverne eller administrator forlanger det

med angivelse af dagsorden.

- Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinger generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
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24.2

24.3

24.4

24.5

§ 25

25.1

25.2

skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtggres
ved brev eller opslag senest 4 uger far.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 3 uger far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det er naevnt i ind-
kaldelsen.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem.
Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefael-
le eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

- Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som naevnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige muli-
ge stemmer veere repraesenteret.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der over-
stiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer re-
praesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja- og nej stemmer,
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25.3

254

§ 26
26.1

26.2

§ 27

27.1

§ 28
28.1
28.2

28.3

uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Andring af vedteegternes 8§ 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa %
af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsam-
ling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pA mindst % af
de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

- Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pa generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned

efter generalforsamlingens afholdelse.

- Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

- Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer.
Formanden veelges af generalforsamlingens for 2 ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gan-
gen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinger generalforsamling.
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28.4

28.5

28.6

28.7

§ 29

29.1

29.2

29.3
8§ 30

30.1
§ 31

31.1

Generalforsamlingen vaelger desuden for 1 ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessup-
pleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses
eegtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -
suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en person, der be-
bor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fra-
treedelse fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordineere general-
forsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre
end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste
ordineere generalforsamling.

- Mgder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have seerinteresser i sagens afggarelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
- Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
- Administration

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almin-
delige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette admi-
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31.2

31.3

31.4

315

§ 32

32.1

32.2

nistrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4 finder da
anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indseettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages haevning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbin-
delse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, li-
gesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa en sa-
dan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af boligafgift, vare-
tagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfg-
rer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodi-
ske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og be-
svigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregn-
skabet.

- Regnskab
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er

kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af general-
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forsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget an-
fgres som note til regnskabet.

32.3 Udgaet.

32.4 Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til ved-
ligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fast-
seettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 33 - Revision

33.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revide-
re arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 34 - Arsregnskab

34.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere general-
forsamling.

8§ 35 - Oplgsning

35.1 Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlin-
gen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende

formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels star-
relse.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 10. februar 2004
med bemyndigelse til dirigenten pa generalforsamlingen til at forsyne vedtaegterne
med pategning om endeligt matr.nr. efter eendommens udstykning og til at forsyne
vedteegterne med pategning om det sluttelige antal andelsboliger i foreningen.
Ordineer generalforsamling den 10. marts 2005.

Ordineer generalforsamling den 27. marts 2006.

Ordineer generalforsamling den 26. marts 2007.

Ekstraordineer generalforsamling den 11. juni 2007.

Ordineer generalforsamling den 12. marts 2008.

Ordineer generalforsamling den 11. marts 2009.

Ordineer generalforsamling den 10. marts 2010.

Ekstraordineer generalforsamling den 10. maj 2014.

Ordineer generalforsamling den 12. marts 2015.

Ekstraordineer generalforsamling 30. april 2016.

Ordineer generalforsamling 21. marts 2018.
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